O Passo a Passo para avaliar
um imovel antes de comprar

Guia completo para-avaliar a construtora do seu futuro imovel.



https://www.facebook.com/eccobraz.construcao
https://www.instagram.com/eccobraz/
https://eccobraz.com.br/

NORMAS E CERTIFICACOES

Guia completo para avaliar a construtora do seu futuro imével

Quando se esta prestes a dar um grande passo
como a compra de um imovel, é inevitavel que
VOCé pense sobre a construtora por tras de todo
planejamento e execu¢do do projeto. Mas nem
sempre é facil saber quais aspectos devem ser
levados em conta ao escolher uma empresa ade-
guada e de confianca.

* Ja imaginou investir grande parte do seu orca-
mento para comprar o imével dos sonhos e aca-
bar morando onde o barulho da rua parece estar
dentro do seu apartamento?

*+ Ver que seu apartamento e equipamentos ndo
foram projetados de maneira adequada?

Certamente vocé ndo quer passar décadas da sua
vida pagando um imével comprometido, e para

que isso ndo aconteca, precisa verificar se a cons-
trutora do seu futuro imével segue as normas téc-
nicas de construcao.

No6s da ECCO BRAZ nos sentimos no dever de ins-
truir as pessoas sejam elas clientes ou ndo para
que assim tenham maior conhecimento de como
avaliar um imovel.

Neste E-Book, preparamos um guia completo
para vocé avaliar seu proximo apartamento e se
a construtora que vocé esta prestes a contratar,
cumpre com as normas da NBR 15575!
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O que é a norma NBR15575 e porque
vocé deve solicitar a documentacao

na construtora

A Norma de Desempenho é “um conjunto de re-
quisitos e critérios estabelecidos para uma edifi-
cacao habitacional e seus sistemas, com base em
requisitos do usuario, independentemente da
sua forma ou dos materiais constituintes”. E uma
grande contribuicdo para a melhoria da qualidade
da habitacgao.

E muito possivel que vocé ndo esteja avaliando
esses aspectos durante o processo de escolha do
apartamento ideal, mas é de extrema importan-
Cia que veja se as construtoras que tém pesqui-
sado atendam a essas normas antes de adquirir
um novo imodvel, eles com certeza determinarao,
cedo ou tarde, se foi ou ndo uma boa compra.

A NBR 15575 empenha-se em atender as exigén-
cias dos usuarios ao longo dos anos, dando uma
grande importancia a habitabilidade e a dura-
¢do da qualidade da edificagdo, ndo consideran-
do, apenas, a fase construtiva, mas todo seu uso.
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Exigéncias dos usuarios
na NBR 15575:

Quais sao e como sao divididas

Ao todo, existem trés grupos de requisitos: segu-
ranca, sustentabilidade e habitabilidade.

Os 6 requisitos do morador quanto
a habitabilidade

As exigéncias de habitabilidade sao responsaveis
por manter a satisfacdo do cliente durante a utili-
zacao do imovel. Elas estdo presentes no dia a dia
e no convivio entre proprietarios. Veja quais sao:
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1. Estanqueidade da agua

Estanqueidade: Propriedade dos materiais, com-
ponentes ou elementos de edificacdes de ndo
permitir infiltracdo de agua. 5 pontos basicos: a
qualidade da edificacdo sob o aspecto constru-
tivo, a qualidade da execuc¢do, a qualidade dos
materiais, a fiscalizacdo e a manutencdo. A jun-
cdo de todos esses componentes ira lhe garantir
a integridade do sistema lhe proporcionando um
ambiente saudavel para vocé e sua familia.

A norma NBR 15575 estabelece critérios de estan-
queidade nas seguintes areas da edificacdo: fa-
chadas, pisos de locais molhados, coberturas, ins-
talacdes hidrossanitarios e demais elementos da
obra que possam estar sujeitos ao uso de agua.
As regides citadas correspondem a lugares mo-
Ihados (que podem resultar em laminas d'agua
durante a utilizagdo).

Portanto, para atender os requisitos de habitabili-
dade, é preciso haver estanqueidade em todos eles.

2. Desempenho térmico

Vocé ja deve ter passado pela seguinte situacdo
em algum lugar: a temperatura na rua esta quen-
te, mas dentro do imdvel esta gelado. Ou pior, a
temperatura externa esta fria e dentro do imovel
esta congelando!

Por que isso acontece?

Geralmente essa condi¢cdo/sensacdo do ambiente
se da devido a falta de um estudo do imovel e das
condicBes climaticas atribuidas ao meio que o em-
preendimento se localiza.

Para atender uma situacdo adequada de desem-
penho térmico é necessario avaliar um conjunto
de propriedade térmicas de componentes do sis-
tema (fachada/cobertura) ou realizar simulagao
computacional.

Nossas constru¢bes sao projetadas para criar
condicdes internas para que o morador se sinta
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ndo somente protegido do sol e da chuva, da umi-
dade, do vento e do frio, mas possa estar em con-
di¢Bes de conforto térmico em seu interior.

O desempenho térmico influencia no conforto do
usuario durante a realiza¢do de suas atividades
diarias, assim como em seu sono, e contribui para
a economia de energia.

E possivel obter desempenho térmico através de
condicionamento artificial (refrigeracao e calefa-
¢do). Porém, a norma NBR 15575 nado trata disso -
foca apenas nos critérios de desempenho em con-
dicbes naturais de insolacao, ventilacao e outras.

Para conseguir um desempenho térmico favora-
vel ao morador, deve-se levar em conta uma con-
dicdo média, ja que o nivel de satisfa¢do varia de-
pendendo dos moradores (nUmero de pessoas,
idade, sexo, condi¢des fisiolégicas e psicoldgicas)
e das caracteristicas do imével em si (Quantidade
de mobilia, finalidade do imoével, atividades exer-
cidas em seu interior).

Através dessa condicdo média, as caracteristicas
do local da obra (topografia, temperatura e umi-
dade do ar, direcdo e velocidade do evento, etc.)
e da prépria edificacdo (materiais, nimero de pa-
vimentos, dimensdes, pé-direito, orientacdo das
fachadas, etc.) podem ser trabalhadas, obtendo,
assim, a habitabilidade necessaria.

3. Desempenho acustico
A principal reclamacdo entre moradores de prédio.

Os incbmodos mais frequentes sdo provocados
pela circulacdo de veiculos, pelas atividades nas
areas comuns do edificio, musica alta, ruidos so-
noros provenientes dos vizinhos, entre outros.

O desempenho acustico é um requisito importan-
te de habitabilidade e um dos mais sensiveis ao
usuario no cotidiano. Para cumprir essa exigén-
cia, a ECCO BRAZ faz estudos técnicos, consultas
a profissionais e projetistas das areas, ensaios
laboratoriais, entre outros, para que os sistemas
atendam os critérios de desempenho e resultem
na satisfacdo do cliente.
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4. Desempenho luminico

A NBR 15575 estipula os niveis requeridos para
iluminag¢des naturais e artificiais.

A norma de desempenho NBR 15575 apresenta
medicBes para a luz diurna e artificial em edificios
habitacionais. Assim, também, atendendo aos re-
quisitos do cédigo sanitario que prevé aos usua-
rios um ambiente adequado e com as concep¢des
corretas do uso natural luminico dando maior efi-
ciéncia para o empreendimento.

Esse item pode ser verificado no projeto Elétrico
no caso de iluminacgdo artificial e por simulacdo
computadorizada no caso de iluminacao natural.

5. Funcionalidade e acessibilidade

A funcionalidade e acessibilidade da edifica¢do tra-
ta dos espacos suficientes para uma boa experién-
cia do usuario. Por exemplo, espacos suficientes
para camas, armarios, poltronas e utensilios do-

mésticos necessarios a boa habitabilidade do am-
biente. Além dos espacos dos cdmodos, também
podemos citar o pé-direito minimo (distancia livre
entre a superficie do piso e a superficie do teto).

6. Conforto tatil e antropodinamico

Ja percebeu como alguns imoveis tém pias muito
baixas, macanetas que mais atrapalham do que
ajudam na hora de fechar a porta, apresentam ir-
regularidades no piso, o elevador é lento demais,
ou seja, parece que nada foi pensado para quem
vai habitar no local.

Para o conforto tatil, sdo estabelecidos critérios de
desempenho recomendando a forma e limitando
a forca necessaria para acionamento de trincos,
torneiras e outros dispositivos. Esses requisitos
levam em consideragdo principios de ergonomia,
a estatura média das pessoas e a forca fisica pas-
sivel de ser aplicada por adultos e criancas.

Ja para o conforto antropodinamico, sao determi-
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nados limites quanto a deformabilidade de pisos,
declividade de rampas, velocidade de elevadores,
entre outros.

Com esses critérios de habitabilidade, a norma
NBR 15575 cobre as exigéncias basicas dos usu-
arios para que as edificagdes sejam adequadas e
confortaveis. Esses requisitos basicos se mostram
importantes para manter a qualidade das cons-
tru¢cbes em um nivel aceitavel, respeitando os
proprietarios e a sociedade.

Antes de comprar seu apartamento, certifique-se
que sua construtora atende os padrfes da norma
NBR 15575, e que seu imovel tera as condicdes
minimas aceitaveis para viver uma vida conforta-
vel, sem estresses por longo tempo.

Solicite as
certificacoes!
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Como evitar
cair em golpes?

Para evitar cair em golpes, listamos
algumas dicas que podem te ajudar:

* Procure uma construtora ou incorporadora devi-
damente registrada e com boa reputagao;

* Verifique se a construtora ou incorporadora, é a
dona desse imoével;

« E importante conferir se a inscricio da empresa
consta no registro de imoével;

* Visite o site da construtora e procure por refe-
réncias em sites de avaliacdo e reclamacdes, ob-
servando a opiniao de quem ja fechou negocio;

* Faga visitas ao imével ou local da obra, de pre-
feréncia em horarios diferentes e fique atento a
qualquer movimentagdo que pareca estranha,

ou fora no normal.

* Fique atento: O empreendimento devidamente
registrado no cartério de iméveis tem a indicacao
da sua estrutura e o local ja tem que estar devida-
mente remarcado. Se a planta do imével nao esta
registrada, ndo compre.

+ Caso esteja comecando sua busca de imdveis
pela internet, acesse sites e portais conhecidos e
confiaveis.

Realizar denuncias em casos de fraude é muito
importante pois previne para que novas pessoas
Nao caiam No mesmo erro.

Esperamos que estas orienta¢des ajudem vocé a
comprar seu imoével com tranquilidade e confian-
ca de escolher uma construtora que vai honrar
com o compromisso de realizar seu sonho.

Em caso de duvidas, entre em contato conosco
e vamos ajudar em cada etapa do processo de
aquisicao do seu imovel e orientar sobre as me-
Ihores condi¢Bes de pagamento de acordo com
seu perfil financeiro.
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QUEM SOMOS

A ECCO BRAZ Construcao e Incorporacao de Imdveis foi idea-
lizada em 2008, com objetivo de atender as necessidades do
mercado da construcao civil, construindo imdveis de qualida-
de, a baixo custo e com conforto necessario para o bem-estar
do proprietario e de seus familiares.

Buscamos proporcionar a realizacao do sonho da casa prépria,
participando dos programas de financiamento em parcerias
com bancos publicos e privados.

A confianca dos clientes, o espirito de alegria e a certeza de
um mundo melhor é a maior motivacao e realizacao do desejo
de continuar gerando resultados importantes a todos nossos

clientes e colaboradores.

Agradecemos e valorizamos
esta conquista.

Telefones:
11 3565.8194
11 3565.8195

Site:
www.eccobraz.com.br

Endereco:

Avenida Dom José Gaspar, 889
Bairro Matriz | Maua | SP

CEP: 09370-670
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Ecco Braz Construcao e
Incorporacao de Imdveis Ltda.

Avenida Dom José Gaspar, 889 | Matriz
Maua | SP | CEP: 09370-670
Tel: (11) 3565-8194 | (11) 3565-8195
Atendimento: Segunda a Sexta-Feira
08h as12h | 13has 17h

comercial@eccobraz.com.br
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